SI E B E R Stadtplanung Artenschutz Immissions- Landschafts-
schutz planung

Zusammenfassende Erklarung

gem. § 6 a Abs. 1 BauGB

Markt Weithau zur Fassung vom 31.01.2024
5. Anderung des Fldchennutzungsplanes Sieber Consult GmbH
fur 4 Teilbereiche www.sieberconsult.eu



Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelt-
belange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

1.1

Fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir 4 Teilbereiche wurde
eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf
Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes dar.

Die im Rahmen der frithzeitigen Beh6rdenunterrichtung (geman § 4
Abs. 1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nicht gesondert abgewogen sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 10.11.2023 beriicksichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei der 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes fiir 4 Teilbereiche wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 19.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 des Landratsam-
tes Oberallgau, Koordinierte Stellungnahme von Bauleitplanung, Ortsplanung,
Naturschutz, Kreistiefbauverwaltung, Sonthofen:

Stellungnahme:

Naturschutzfachlich besteht mit den geplanten Anderungen Einverstandnis.
Die Eingriffsregelung ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abzuar-
beiten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Das Einverstandnis wird zur Kenntnis genommen. Wie in der Stellungnahme
dargelegt wird die Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung abgearbeitet werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kbnnen
lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berdcksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue
MaR und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
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sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beruicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme:
Teilflaiche 1 "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen":

— Beim Teilbereichs 1 handelt es sich um intensiv genutztes Grunland mit ge-
ringer Artenvielfalt. Sudlich der zu andernden Teilflache1 befinden sich
mehrere Gewerbebetriebe, die durch die StraBe "Gewerbering" erschlos-
sen sind, sowie eine als Ortsrandeingrinung mit jungen Gehdlzen be-
pflanzte Grunflache. Weiter im Suden verlauft die KreisstraBe OA7. Zudem
befindet sich sidwestlich der zu andernden Teilflache 1 ein Einzelhandel
mit Parkplatz, im Westen verlauft die Auffahrt zur BundesstraBe B 12, die
nordlich des Anderungsbereichs verlauft. Nordostlich befindet sich ein
Wohngebaude. Ostlich des Plangebietes liegt eine landwirtschaftliche Hof-
stelle. Sudlich der durch den Anderungsbereich verlaufenden KreisstraBe
befindet sich landwirtschaftlich genutztes Grunland.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (haufiges Befahren,
haufige Mahd, Ausbringung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln, Ein-
saat von Arten des Dauergrinlands) ist die Artenvielfalt des Grinlandes
begrenzt. Der Vegetationsbestand wird Uberwiegend durch Fettwiesenar-
ten (Futtergraser und -krauter) und Stickstoffanzeiger dominiert.

— Die Teilflache 1 ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere wegen der
zahlreichen benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (BundesstraBe
und Auffahrt im Norden und Westen, bestehendes Gewerbegebiet und
KreisstraBe mit Radweg im Stden). Der Larm und die Stérungen durch den
Verkehr und der angrenzenden Gewerbebetriebe lassen eine Durchque-
rung der Flachen v.a. durch stérungsempfindliche Tiere als sehr unwahr-
scheinlich erscheinen.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht
durchgefuhrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen
(Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschutzte Arten, lokal oder regional
bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der o.
g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch
nicht zu erwarten sind. Die Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut ist
insgesamt gering.

Seite 3

Markt Weitnau - Zusammenfassende Erklarung zur
5. Anderung des Flachennutzungsplanes in 4 Teilbereichen
zur Fassung vom 31.01.2024



Dem Teilbereich1 kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Teilflache 2 "Freizeitanlage Seltmans":

Der nordéstliche Teil der zu andernden Teilflache 2 ist bereits weitgehend
anthropogen durch Bebauung, Versiegelung und als Sportanlage Uber-
pragt. Der nordwestliche Teil wird als landwirtschaftliche Mahwiese ge-
nutzt. Diese Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Sportplatz
ausgewiesen, wurde jedoch nur wenig daftr genutzt. Im Norden entlang
des Anderungsbereichs verlduft die KreisstraBe OA7 "Heinrich-Nicolaus-
StraBe". Entlang der KreisstraBe OA7 befindet sich eine einseitige
Baumallee.

Nordlich und westlich entlang der AuBengrenzen des zu andernden Teil-
bereichs 2 befinden sich mehrere Geholze zur Eingriinung. Ostlich flieBt
von Suden in Richtung Norden ein unbenanntes Gewasser, welches ostlich
des Teilbereichs 2 in den Weitnauer Bach mundet. Dieser flieBt anschlie-
Bend nordlich entlang des Teilbereichs 2 von Osten in Richtung Westen.
Sudlich des Anderungsbereichs befindet sich landwirtschaftlich genutztes
Grunland und eine Sportflache.

Aufgrund der Uberwiegenden Bebauung und der bisherigen Nutzung des
westlichen Teils als landwirtschaftliches Grunland ist die Artenvielfalt stark
begrenzt. Der vorhandene Vegetationsbestand wird Uberwiegend durch
Fettwiesenarten (Futtergraser und -krauter) und Stickstoffanzeiger domi-
niert. Innerhalb des Teilbereiches 2 bestehen nur wenige einzelne Gehdlze.
Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht
durchgefuhrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen
(Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschutzte Arten, lokal oder regional
bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der
0.9. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen
auch nicht zu erwarten sind. Die Bedeutung der Flachen flr das Schutzgut
ist insgesamt gering.

Infolge der Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung bestehen be-
reits Beeintrachtigungen durch Stérungen und Gerduschentwicklungen. In-
nerhalb des Teilbereiches 2 besteht ein begrenztes Nahrungsangebotes,
wodurch lediglich wenige siedlungstypische (stérungstolerante) Kleinlebe-
wesen (Insekten, Kleinsduger) und Végel zu erwarten. Die an den Teilbe-
reich 2 angrenzenden Geholzbestande bieten geeignete Lebensraume.

Der Uberplante Bereich ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere
wegen der vorhandenen Nutzung und der zahlreichen benachbarten Ver-
kehrswege stark vorbelastet (BundesstraBe, KreisstraBe mit Radweg im
Stden). Der Larm und die Stérungen durch den Verkehr und die bestehen-
den Beeintrachtigungen lassen eine Durchquerung der Flachen v.a. durch
stérungsempfindliche Tiere als sehr unwahrscheinlich erscheinen.

Zu den umliegenden kartierten Biotopen bestehen keine funktionalen Be-
ziehungen.

Dem Teilbereich 2 kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.
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Teilflaiche 3 "Ritzen Nordost":

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um intensiv genutztes Griin-
land. Im stidwestlichen Teil des Anderungsbereichs befinden sich Gehdlze.
Der Anderungsbereich ist bereits im dstlichen und westlichen Teil von Be-
bauung umgeben. Sudlich grenzt direkt die "HoheneggstraBe" an, nordlich
erstreckt sich die intensiv genutzte Grinlandflache weiter bis zur B12". In-
nerhalb des Anderungsbereichs befindet sich im westlichen Teil eine alte
landwirtschaftliche Hofstelle.

Ostlich im Anderungsbereich verlauft ein im nérdlichen Abschnitt offener,
im sddlichen Abschnitt verdolter, unbenannter Zufluss des "Weitnauer Ba-
ches". Eine Uberflutungsgefahr fiir das Plangebiet ist nicht bekannt. Bei
dem unbenannten Gewasser handelt es sich nicht um einen Wildbach.

Der Anderungsbereich weist eine Vorbelastung durch die im Norden an-
grenzende Wohnbebauung auf (Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden,
Freizeitgerausche z.B. Rasenmaher). Es besteht eine geringe Vorbelastung
auf Grund von Larm und optischen Stérungen/Irritationen durch den Kfz-
Verkehr auf den angrenzenden StraBen.

Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (haufiges Befahren,
haufige Mahd, Ausbringung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln, Ein-
saat von Arten des Dauergrunlands) und des damit einhergehenden Stick-
stoff-eintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Der Vegetationsbe-
stand setzt sich Uberwiegend aus Fettwiesenarten (Futtergraser und -
krauter) und Stickstoffanzeigern zusammen. Lediglich im Bereich der Ge-
holzstrukturen kann von einer etwas hdheren biologischen Vielfalt ausge-
gangen werden.

Das Uberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere we-
gen der zahlreichen benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (Bun-
desstraBBe im Norden, KreisstraBe im Stden). Der Larm und die Stérungen
durch den Verkehr und die umliegende Bebauung lassen die Flachen v. a.
fur stérungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgeflhrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste",
gesetzlich geschitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt
und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der 0. g. Vorbelastungen sowie
mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.
Die Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut ist insgesamt gering.

Um zu prifen, ob im zu andernden Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Gebiet im September 2021 durch einen Bio-
logen begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Con-
sult GmbH vom 15.11.2021, aktualisiert am 17.10.2022). Dabei fanden sich
in den Baumen keine Hinweise auf eine Nutzung durch geschutzte Tierar-
ten. Der Dachboden des Wohngebdudes und die angegliederte Scheune
sind potenziell fur Fledermause geeignet. Eine derzeitige Nutzung als
Quartier ist allerdings unwahrscheinlich, da keinerlei Spuren entdeckt wur-
den. Bei der Uberprifung der Fensterldden wurde hinter insgesamt sieben
Fensterladen in den beiden oberen Stockwerken (Obergeschoss und
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Dachboden) auf der Sud-, Ost- und Nordseite mehrere Kotkrimel einer un-
bekannten Fledermausart gefunden. Dabei kdnnte es sich um die Kleine
Bartfledermaus handeln, welche ihre Quartiere sehr gern hinter Fensterla-
den besitzt. Auch die Zwergfledermaus konnte infrage kommen. Bei den
Ausflugskontrollen im Jahr 2022 konnte allerdings keine Nutzung durch
Fledermause festgestellt werden, sodass das Vorhandensein einer Wo-
chenstube ausgeschlossen werden kann. Ob das Gebaude inzwischen
nicht mehr genutzt wird oder Einzeltiere gelegentlich hinter den Fensterla-
den Ubertagen, bleibt unklar. Vogelnester konnten bei der Untersuchung
nicht gefunden werden. An der nérdlichen Scheune sind drei Nistkasten
vorhanden, allerdings konnte im Jahr 2021 aufgrund des spaten Kartier-
zeitpunktes kein Besatz festgestellt werden. Im Jahr 2022 waren die Kas-
ten nicht besetzt. Es ist dennoch nicht auszuschlieBen, dass in den Gehol-
zen Brutvorkommen einiger ubiquitarer Arten bestehen.

Dem Teilbereich 3 kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Teilflache 4 "Sport-Park-Hotel-Allgau":

Beim Uberwiegenden Teil des Anderungsbereich "Sport-Park-Hotel-All-
gau" handelt es sich um landwirtschaftlich intensiv genutztes Grunland.
Ebenso wie die angrenzenden Fldchen wird der Anderungsgeltungsbereich
durch haufige Mahd und DUngung bewirtschaftet, weshalb der Bereich
sehr strukturarm ist und keine besonderen Eigenschaften fur streng ge-
schutzte Tierarten aufweist.

Innerhalb des sudlichen Teils des Anderungsbereichs liegt eine Teilflaiche
des nach Art.16 BayNatSchG kartierten Biotops "Speckbach mit bachbe-
gleitenden Nasswiesen, Streuwiesen und Hangquellaustritten an den Ein-
hangen" (Nr.8327-0016-001). Hauptbiotoptyp sind Flachmoore und Quell-
moore.

Dem Teilbereich4 "Sport-Park-Hotel-Allgau" kommt zusammenfassend
eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

Teilflache 1 "Gewerbegebiet Weitnhau-Ritzen":

Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die zusatzliche Bebauung und die damit ein-
hergehende Versiegelung verloren. Da der Teilbereich1 am Ortsrand zwi-
schen bestehendem Gewerbegebiet und Verkehrsflachen der B12 liegt, ist
nicht mit der Zerschneidung von Lebensraumen zu rechnen.

Far die sudlich liegenden Flachen der Biotopkartierung entlang der Weit-
nauer Ach wird sich keine Anderung ergeben. Die zu den Biotopen ge-
wandten Teile des Gewerbegebietes sind bereits vollstandig bebaut. Auf-
grund der Entfernung kdnnen Beeintrachtigungen, durch die im nérdlichen
Anderungsbereich hinzukommenden Gewerbe ausgeschlossen werden.
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Teilflache 2 "Freizeitanlage Seltmans":
— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden

Tiere und Pflanzen geht durch eine zusatzliche Bebauung und die damit
einhergehende Versiegelung verloren. Die bestehenden Gehdlze am nord-
lichen Rand der Teilflache 2 kénnen durch eine Bebauung beeintrachtigt
werden. Da der zu andernde Teilbereich 2 am Ortsrand liegt, ist nicht mit
der Zerschneidung von Lebensraumen zu rechnen.

Far die umliegenden Fldchen der Biotopkartierung entlang des Weitnauer
Bachs im Norden und des unbenannten Baches 6stlich wird sich keine An-
derung ergeben. Die zu den Biotopen gewandten Flachen sind bereits voll-
standig bebaut. Aufgrund der Entfernung konnen Beeintrachtigungen,
durch die Anderung der Teilflache 2 ausgeschlossen werden.

Teilflache 3 "Ritzen Nordost":
— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden

Tiere und Pflanzen geht durch eine Bebauung und die damit einherge-
hende Versiegelung verloren. Da der Teilbereich 3 am Ortsrand zwischen
bestehender Bebauung, der HoheneggerstraBe und der B 12 liegt, ist nicht
mit der Zerschneidung von Lebensraumen zu rechnen. Durch eine zusatz-
liche Bebauung im und angrenzend an das Plangebiet vorkommende Arten
beeintrachtigt.

Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht des Buros Sieber Consult GmbH
(Fassung vom 15.11.2021, aktualisiert am 17.10.2022) aufgeflhrten MaB-
nahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wurden in die Planung
einbezogen (Geholzbeseitigungen und Baufeldraumung mussen auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweili-
gen darauffolgenden Jahres erfolgen, Schutz von Kronen- und Wurzelbe-
reich vorhandener Baume, Meisennistkasten und Fledermauskasten im
raumlichen Umfeld und an den Neubauten installieren). Bei Einhaltung die-
ser MaBnahmen ist aus gutachterlicher Sicht das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

Gesamter Anderungsbereich:
— Die biologische Vielfalt wird sich geringfligig verringern. Durch eine zusatz-

liche Bebauung verbleiben innerhalb der Anderungsbereiche nur wenige
Flachen, die sich als Lebensraum eignen kdnnen. Ein Teil der Pflanzenarten
wird héchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein.
Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den
Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich erhéhen
(Garten, StraBenbegleitgrun, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl
der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anthropogen beein-
flusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoffkonzentrati-
onen gepragt sein. FUr aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wert-
volle Arten bieten die neuen Lebensraume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen sind, kann das
Ausmal des Lebensraumverlustes reduziert werden. Geeignete MaB3nah-
men hierzu waren: Eingrinung zum Schutz der angrenzenden Biotope,

Seite 7

Markt Weitnau - Zusammenfassende Erklarung zur
5. Anderung des Flachennutzungsplanes in 4 Teilbereichen
zur Fassung vom 31.01.2024



Durchgrinung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet, Dachbegri-
nung, Verwendung standortgerechter heimischer Gehodlze, insektenscho-
nende Beleuchtung und PV-Anlagen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beruicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme:

Teilfliche 1 "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen":

Aus geologischer Sicht gehort die landwirtschaftlich genutzte Teilflache 1
zu den Allgduer Molasse Vorbergen. Im Gebiet stehen nach der Geologi-
schen Karte (M1:25.000) des Umweltatlas Bayern polygenetische Talful-
lungen aus dem Pleistozan bis Holozan an, die generell Porengrundwas-
serleiter von hoher bis sehr hoher Durchlassigkeit sind und denen daher
eine groBe Bedeutung fur die Grundwasserneubildungsrate zukommt. Da-
bei handelt es sich um Lehme oder Sande (z. T. kiesig, Lithologie in Abhan-
gigkeit vom Einzugsgebiet). Aufgrund der Heterogenitat solcher Umlage-
rungsbildungen ist mit kleinraumig stark wechselnden Bodenbedingungen
zu rechnen. Aus den Sedimenten haben sich laut Bodenkarte (M 1:25.000)
als vorherrschender Bodentyp fast ausschlieBlich Braunerden und Para-
braunerden aus kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungs-
lehm) Uber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) gebildet.

Der sudliche Teil des Anderungsbereichs ist nahezu vollstdndig bebaut.
Hier wurden die naturlich vorkommenden Bdden abgetragen, verdichtet
oder umgelagert, sodass das urspringlichen Bodenprofil nichts mehr an-
getroffen werden kann. Die natlrlichen Bodenfunktionen in diesen Berei-
chen kénnen daher gar nicht mehr oder nur noch sehr eingeschrankt erfullt
werden.

Im nérdlichen und westlichen Anderungsbereich liegen die Béden noch
weitestgehend natirlich vor. Im Norden des Anderungsbereichs werden
die Bdden landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Hier ist die Erfullung der
Bodenfunktionen noch weitestgehend uneingeschrankt maglich.

Die natUrlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(LIIb2 56/47 laut Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bay-
ern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des
Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen (bei Niederschlagsereig-
nissen) der Boden im zu andernden Teilbereich 1 ist mit der Wertklasse 4
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als hoch einzustufen, sodass dieses Vermogen in seiner Funktion mog-
lichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Ruckhaltevermogen des Bodens fur Schwermetalle, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein konnen, wird
mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

Die natUrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten un-
bebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Ge-
mafR der Reichsbodenschatzung wurde fur den Teilbereich 1 anstehenden
Boden eine Grlnlandzahl von 47 ermittelt, was nach der landesweiten Be-
wertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.
Da in der Region der GroBteil der Boden ahnliche Grinlandzahlen aufweist,
kann davon ausgegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regi-
onalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation beschreibt die Eignung
eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflanzengesellschaften.
Da die Grunlandzahl mit 47 und somit auch die natlrliche Ertragsfahigkeit
im mittleren Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer
eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Teilbereich 1 hoch-
wertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fur deren An-
siedlung anzutreffen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur
die naturliche Vegetation kann jedoch nur expertengestutzt erfolgen.

Insgesamt kommt den unversiegelten Boden im Teilbereich1 damit eine
hohe Bedeutung zu.

Teilflache 2 "Freizeitanlage Seltmans":
— Aus geologischer Sicht gehort der Teilbereich 2 zu den Allgduer Molasse

Vorbergen. Im Gebiet stehen nach der Geologischen Karte (M1:25.000)
des Umweltatlas Bayern wurmzeitliche Morane (Till), welche in unter-
schiedlichster Form (kiesig bis blockig, sandig bis schluffig, tonig bis sandig
und kiesig bis blockig) vorliegen. Bei den Sedimenten handelt es sich um
mit nichtbindigen Lockergesteinen wechselnde bindige Lockergesteine mit
oft kleinrdumig wechselhafter Gesteinsausbildung. Aus den Sedimenten
haben sich laut Bodenkarte (M1:25.000) als vorherrschender Bodentyp
fast ausschlieBlich Braunerden und Parabraunerden aus kiesfuhrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslenm) Uber tiefem Carbonatsand-
kies bis -schluffkies (Schotter) gebildet.

Der Ostliche Teil des Teilbereichs 2 ist nahezu vollstandig bebaut oder
durch die Nutzung als Sportplatz beeintrachtigt. Hier wurden die naturlich
vorkommenden Boden abgetragen, verdichtet oder umgelagert, sodass
das ursprunglichen Bodenprofil nichts mehr angetroffen werden kann. Die
natdrlichen Bodenfunktionen in diesen Bereichen kdnnen daher gar nicht
mehr oder nur noch sehr eingeschrankt erfullt werden. Im westlichen Be-
reich sind natUrliche Béden anzutreffen, da der geplante Sportplatz nicht
umgesetzt wurde.
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— Die naturlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(LIb2 42/36 laut Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bay-
ern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des
Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natUrlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen (bei Niederschlagsereig-
nissen) der Boden im Teilbereich 2 ist mit der Wertklasse 2 als gering ein-
zustufen, sodass dieses Vermogen in seiner Funktion maglichst erhalten
bleiben sollte.

— Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwermetalle, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein konnen, wird
mit Wertklasse 3 mittel bewertet.

— Die natUrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten un-
bebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Ge-
maB der Reichsbodenschatzung wurde fur den im Plangebiet anstehenden
Boden eine Grunlandzahl von 36 ermittelt, was nach der landesweiten Be-
wertungsskala eine geringe Ertragsfahigkeit (Wertklasse 2) entspricht. Da
in der Region der GroBteil der Boden ahnliche Grinlandzahlen aufweist,
liegt die Ertragsfahigkeit der Boden im regionalen Vergleich bei einer mitt-
leren Bewertung.

— Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation beschreibt die Eignung
eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflanzengesellschaften.
Da die Grunlandzahl mit 36 und somit auch die natdrliche Ertragsfahigkeit
im hohen Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer Wahr-
scheinlichkeit ausgegangen, im Teilbereich 2 hochwertige Lebensgemein-
schaften anzutreffen bzw. Standorte fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die naturliche Vegetation
kann jedoch nur expertengestutzt erfolgen.

— Insgesamt kommt den Bdden im Teilbereich 2 damit eine mittlere Bedeu-
tung zu.

Teilflaiche 3 "Ritzen Nordost":

— Aus geologischer Sicht gehort der Teilbereich 3 zu den polygenetischen,
pleistozanen bis holozanen Talflllungen, die durch Ablagerungen im Au-
enbereich der Wirmeiszeit gepragt sind. Die anstehenden Boden bestehen
fast ausschlieBlich aus Braunerde und Parabraunerde aus kies-fuhrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslenm) Uber tiefem Carbonatsand-
kies bis -schluffkies (Schotter). Aufgrund der Heterogenitat des abgelager-
ten Moranenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden Bodenbedin-
gungen zu rechnen.

— Die naturlichen Bodenfunktionen der Lehmbdden basierend auf der
Reichsbodenschatzung (LIlIb1 62/56 im nérdlichen Bereich und LIlb2 58/51
laut Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der
Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:
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— Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt aus-glei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen (bei Niederschlagsereig-
nissen) der Boden im Teilbereich 3 ist mit der Wertklasse 4 als hoch einzu-
stufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion moglichst erhalten blei-
ben sollte.

— Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwermetalle, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein konnen, wird
mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

— Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten un-
bebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Mit-
hilfe des Grunlandschatzungsrahmens des "Merkblatts Uber den Auf-bau
der Bodenschatzung" (Bayerisches Landesamt fur Steuern, Februar 2009)
wurde fir den im Anderungsbereich anstehenden Boden eine Griinlandzahl
von 56/51 ermittelt, was nach der landesweiten Bewertungsskala einer
mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da in der Region der
GroBteil der Boden ahnliche Grunlandzahlen aufweist, kann davon ausge-
gangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im
mittleren Bereich liegt.

— Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation beschreibt die Eignung
eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflanzengesellschaften.
Da die Grunlandzahl mit 56/51 und somit auch die naturliche Ertragsfahig-
keit im mittleren Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer
eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, dass im zu andernden
Teilbereich3 hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw.
Standorte fUr deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschatzung des
Standortpotenzials fur die naturliche Vegetation kann jedoch nur experten-
gestutzt erfolgen.

— Dem Teilbereich 3 kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Laut Auskunft der Behérden ist auf den Anderungsbereichen und den unmit-
telbar angrenzenden Flachen kein Vorkommen von Altlasten bekannt.

Die Anderungsbereiche sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeig-
net. Mit landschaftstypischen und ortslblichen Erschwernissen bei der Aus-
fuhrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Teilflache 4 "Sport-Park-Hotel-Allgau":

— Aus geologischer Sicht gehort der nérdliche Teilbereichs 4 zu den Allgauer
Molasse Vorbergen. Im Gebiet stehen nach der Geologischen Karte
(M1:25.000) des Umweltatlas Bayern wirmzeitliche Morane (Till), welche
in unterschiedlichster Form (kiesig bis blockig, sandig bis schluffig, tonig
bis sandig und kiesig bis blockig) vorliegen. Bei den Sedimenten handelt es
sich um mit nichtbindigen Lockergesteinen wechselnde bindige Lockerge-
steine mit oft kleinrdumig wechselhafter Gesteinsausbildung. Aus den Se-
dimenten haben sich laut Bodenkarte (M1:25.000) als vorherrschender

Seite 11

Markt Weitnau - Zusammenfassende Erklarung zur
5. Anderung des Flachennutzungsplanes in 4 Teilbereichen
zur Fassung vom 31.01.2024



Bodentyp fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerde und Pseudogley-Pa-
rabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm bis Ton (Deckschicht oder Jungmo-
rane, carbonatisch, kalkalpin gepragt) gebildet. Der sudliche Bereich des
Teilbereichs 4 zu den polygenetischen, pleistozanen bis holozanen Talful-
lungen, die durch Ablagerungen im Auenbereich der Wirmeiszeit gepragt
sind. Die anstehenden Boden bestehen aus Gleye, kalkhaltige Gleye und
andere grundwasserbeeinflusste Boden mit weitem Bodenartenspektrum
(Talsediment), verbreitet skelettfUhrend; im Untergrund carbonathaltig.

Die natdrlichen Bodenfunktionen der Lehmbodden basierend auf der
Reichsbodenschatzung (Nordlicher Teil des Anderungsbereichs: Llic1
55/48 (nordlich) und Lllc2 51/45 (stdlich), stidlicher Teil des Anderungsbe-
reichs: Lllc2 45/41 (n6rdlich) und Llllc3 36/32(sudlich) Bodenschatzung im
BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutz-
gut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt-
schutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt aus-glei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen (bei Niederschlagsereig-
nissen) der Boden im Teilbereich 3 ist mit der Wertklasse 4 im Gberwiegen-
den Teil des Anderungsbereichs (Llic1, Llic2, Llic2) als hoch einzustufen,
sodass dieses Vermogen in seiner Funktion moglichst erhalten bleiben
sollte. Im stdlichen Teil des Anderungsbereichs (LIlIc3) ist das Retentions-
vermogen mit der Wertstufe 2 als gering einzustufen.

Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwermetalle, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein konnen, wird
im Uberwiegenden Teil des Anderungsbereichs (Lllc1, Lilc2, Lllc2) mit
Wertklasse 4 hoch bewertet. Im sidlichen Teil des Anderungsbereichs
(LINc3) wird das Ruckhaltevermogen mit der Wertstufe 3 als mittel bewer-
tet.

Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten un-
bebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Mit-
hilfe des GrlUnlandschatzungsrahmens des "Merkblatts Uber den Aufbau
der Bodenschatzung" (Bayerisches Landesamt fur Steuern, Februar 2009)
wurde fur den im nérdlichen Anderungsbereich anstehenden Boden Griin-
landzahlen von 48, 45 und 41 ermittelt, was nach der landesweiten Bewer-
tungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da in
der Region der GroBteil der Béden ahnliche Grinlandzahlen aufweist, kann
davon ausgegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen
Vergleich im mittleren Bereich liegt. Fir den im stdlichen Anderungsbe-
reich anstehenden Boden wurde eine Grinlandzahlen von 32 ermittelt, was
nach der landesweiten Bewertungsskala einer geringen Ertragsfahigkeit
(Wertklasse 2) entspricht

Das Standortpotenzial fur die natdrliche Vegetation beschreibt die Eignung
eines Bodens zur Ansiedlung potenziell natlrlicher Pflanzengesellschaften.
Da die Grinlandzahlen im nérdlichen Anderungsbereich mit 48, 45 und 41
und somit auch die natdrliche Ertragsfahigkeit im mittleren Bereich liegen,
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wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrschein-
lichkeit ausgegangen, dass im Uberwiegenden Teil des zu andernden Teil-
bereich 4 hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte
fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschatzung des Standort-
potenzials fur die natlrliche Vegetation kann jedoch nur expertengestitzt
erfolgen. Im stidlichen Teil des Anderungsbereichs mit einer Griinlandzahl
von 32 kann von einer hohen Wahrscheinlichkeit ausgegangen werden,
dass im sudlichen Randbereich des Teilbereichs 4 hochwertige Lebensge-
meinschaften anzutreffen bzw. Standorte fur deren Ansiedlung anzutref-
fen sind.

Den Boden im dberwiegenden Teil des 4. Teilbereichs kommt eine hohe
Bedeutung zu. Den Boden im sudlichen Randbereich des Anderungsbe-
reichs kommt eine mittlere Bedeutung zu.

Dem Teilbereich 4 kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:
Gesamter Anderungsbereich:
— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-

einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der geringen Hanglage in
den Teilflachen1 und 2 kommt es zu moglichen Bodenabtragungen und -
aufschuttungen. Aufgrund der Hanglage in der Teilflache 3 kann es bei
Starkregenereignissen zu auftretendem Hangwasser kommen, wodurch
massive Bodenabtragungen und -auftragungen erforderlich sein kénnen,
die zu massiven Veranderungen des urspringlichen Bodenprofils und -re-
liefs und stellenweise zu Bodenverdichtungen fuhren. Die durch geplanten
Baukorper und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer
Beeintrachtigung der vorkommenden Boden.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung der Teilbereiche1, 2 und 3
erfolgt im Teilbereich 4 "Sport-Park-Hotel-Allgau" die Ricknahme der Son-
derbauflache und die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft. Hierbei
handelt es sich um etwa 2,1ha Flache mit vergleichbaren Bodenfunktions-
werten, sodass der Flachenverlust fur die Landwirtschaft kompensiert
wird.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Beispiele hierflr sind wasserdurchlassige (versickerungsfahige) Be-
lage fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege und der
Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle
baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in
BerUhrung kommen. Auch ein entsprechendes Entwdasserungskonzept
kann zur Minimierung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Boden dienen. Aufgrund der GréBe des Anderungsbereichs wird auf Bau-
genehmigungsebene ein Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzept
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empfohlen. Diese und weitere mdgliche MaBnahmen zum Schutz des Bo-
dens sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a und Nr. 8 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beruicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 19.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten:

Stellungnahme:

Gegenuber dem o.g. Vorhaben (Fassung vom 10.11.2023) bestehen aus was-
serwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsatzlichen Einwande bestehen.

Stellungnahme:

Die Flachenumgriffe der vier Anderungsbereiche wurde gegeniber dem vor-
herigen Entwurf (Sept. 2021) teilweise deutlich verandert:

— Der Anderungsbereich "Sport-Park-Hotel Osterhofen" wurde in nordwestl.
Richtung deutlich vergroBert. Diese Flache soll kiinftig jedoch nur der land-
wirtschaftlichen Nutzung dienen (vgl. Aufhebung Bebauungsplan "Sport-
Park-Hotel-Allgdu Osterhofen, Umwidmung bisheriges FNP-Sondergebiet
"Reiterhotel" in landwirtschaftliche Nutzflache).

— Der Anderungsbereich "Freizeitanlage Seltmans" bleibt unverandert.

— Der Anderungsbereich "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" wurde in stiddst-
licher Richtung geringflgig vergréoBert sowie die Zufahrt miteinbezogen.

— Der Anderungsbereich "Ritzen Nordost" wurde im Stidwesten und Nordos-
ten geringflgig verkleinert.

Hieraus ergeben sich keine wesentlichen Anderungen wasserwirtschaftlicher
Betroffenheiten. Daher haben die Inhalte unserer bisherigen Stellungnahme
vom 16.11.2021 nach wie vor Gultigkeit.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Zusammenfassung der geanderten Planungen sowie dass sich hieraus
keine wesentlichen Anderungen wasserwirtschaftlicher Betroffenheit ergibt,
werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Die Punkte Nr. 2 "Vorsorgender Bodenschutz", Nr. 3 "Grundwasserschutz und
Wasserversorgung" und Nr. 5 "Oberflachengewasser" erganzen bzw. aktuali-
sieren wir wie folgt:

2. Vorsorgender Bodenschutz

Mittlerweile wurde das Schutzgut Boden im vorliegenden Umweltbericht un-
ter Ziff. 4.2.1.2 / 4.2.3.3 plausibel beschrieben und bewertet.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Punkte Nr. 2 "Vorsorgender Boden-
schutz", Nr. 3 "Grundwasserschutz und Wasserversorgung" und Nr. 5 "Ober-
flachengewasser" erganzt bzw. aktualisiert wurden. Auf die Punkte Nr. 3
"Grundwasserschutz und Wasserversorgung" und Nr. 5 "Oberflachengewas-
ser" wird im Folgenden eingegangen.

Die Erganzung zu Nr. 2 "Vorsorgender Bodenschutz", dass das Schutzgut Bo-
denim vorliegenden Umweltbericht unter den Ziffern 4.2.1.2 und 4.2.3.3 plau-
sibel beschrieben und bewertet wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
3. Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Unsere Hinweise bzgl. der randlichen Lage des Anderungsbereichs "Gewer-
begebiet Weitnau Ritzen" im Wasserschutzgebiet wurden im Umweltbericht
(val. Ziff. 4.2.3.4) Gbernommen.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der geforderte Hinweis bezuglich der
randlichen Lage des Anderungsbereichs "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" in
den Umweltbericht Ubernommen wurde.

Stellungnahme:

Der Anderungsbereich "Freizeitanlage Seltmans" befindet sich jedoch - ent-
gegen der Aussagen im Umweltbericht unter Ziff. 4.1.2.4 und 4.3.3.3 - It. Dar-
stellung im FNP noch komplett auBerhalb (d.h. ca. 100 m westlich) des fest-
gesetzten Wasserschutzgebiets.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Anmerkung, dass der Anderungsbereich komplett auBerhalb des festge-
setzten Wasserschutzgebiets liegt, werden zur Kenntnis genommen. Der Um-
weltbericht wird an den genannten Ziffern 4.1.2.4 und 4.3.3.3 angepasst.

Stellungnahme:

Der Anderungsbereich "Ritzen-Nordost" tangiert am stidlichen Rand noch das
Vorranggebiet fur die Wasserversorgung WVR Nr. 22. Die geplante kunftige
Nutzung (Mischgebiet) ist jedoch mit dem Schutzziel des Ubergeordneten,
groBraumigen Schutzes des Einzugsgebiets der Trinkwassergewinnung ver-
einbar (wie richtigerweise bereits im Umweltbericht unter Ziff. 4.3.2.4 ver-
merkt), zumal die randliche Uberschneidung unter Beriicksichtigung der maB-
stabsbedingten Unscharfe der Regionalplanung nur marginal ausfallt (vgl.
dazu auch unsere erganzende Stellungnahme vom 03.12.2021 zum parallelen
Bebauungsplan-Verfahren "Ritzen-Nordost").

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkung zur Lage des Anderungsbereichs "Ritzen-Nordost", der Ver-
einbarkeit der kunftigen Nutzung mit dem Schutzziel des Vorranggebiets fur
die Wasserversorgung WVR Nr. 22 und der nur aufgrund der maRBstablichen
Unschérfe nur marginalen randlichen Uberschneidung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellungnahme:

Bewertung der allgemeinen Situation der Wasserversorgung des Marktes
Weitnau:

Wie in unserer bisherigen Stellungnahme vom 16.11.2021 bereits ausfuhrlich
erlautert, ist die kommunale Wasserversorgung im Markt Weitnau aufgrund
der mangelnden Schutzbarkeit der bestehenden Brunnen und der hieraus re-
sultierenden qualitativen Probleme derzeit immer noch als nicht gesichert zu
bewerten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist daher die Schaffung einer langfristigen
Versorgungsalternative unumganglich. Wie dem Markt Weitnau bereits aus
entsprechenden Abstimmungsgesprachen mit dem Wasserwirtschaftsamt
Kempten und dem Landratsamt Oberallgadu bekannt ist, konnte eine zukunfts-
fahige Alternative in der Anschlussmoglichkeit an die neue Wassergewin-
nungsanlage "Langes Feld" der Stadt Isny bei Kleinweiler auf Weitnauer Ge-
meindegebiet liegen, ggf. auch in der Bohrung eines eigenen dortigen Trink-
wasserbrunnens inkl. Mitnutzung des hierflir neu auszuweisenden Wasser-
schutzgebietes der Stadt Isny. Der aktuelle Sachstand dieser Uberlegungen
ist dem Wasserwirtschaftsamt Kempten nicht bekannt.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Wassergewinnungsanlage des Marktes Weitnau ist ohne Schutzstatus, da
aufgrund rechtlicher Hindernisse kein Schutzgebiet ausgewiesen werden
kann. Dies wirde den Forstbestand eines landwirtschaftlichen Betriebes ge-
fahrden. In einem ersten Schritt hat sich der Markt Weitnau geeinigt, dass ein
DUngeverzicht in der Schutzgebietszone 2 gewahrleistet ist. Als langfristige,
alternative Wasserversorgung wird eine Zusammenarbeit mit der Stadt Isny
angestrebt, wie in der Stellungnahem des WWA angesprochen. Als erster
Schritt soll ein Notverbund zwischen dem Wasserleitungsnetz der Stadt Isny
und dem Markt Weitnau im Bereich der Zuleitung Richtung Bolsternang her-
gestellt werden, dieser Schritt sichert eine Notversorgung der Wasserversor-
gung Weitnau. Parallel finden am Brunnen ,Langes Feld” schon seit langerem
Pumpversuche statt, welche den Nachweis der Leistungsfahigkeit des Brun-
nens zur Versorgung beider Gebiete fuhren sollen. Diese Pumpversuche wer-
den voraussichtlich noch das ganze Jahr 2024 andauern.

Stellungnahme:
5. Oberflachengewasser

Fir den Anderungsbereich "Freizeitanlage Seltmans" hatten wir auf die még-
liche Gefahrdung durch extreme Hochwasserereignisse der Weitnauer Argen
(nérdlich und o6stlich) sowie des kleinen namenlosen Bachs (dstlich) hinge-
wiesen, und aus Vorsorgegrunden daher eine ausreichende Hoherlegung des
Bestandsgelandes, bzw. ein Mindesthéhenniveau der Gebdudedffnungen
und -zugange bzw. des ErdgeschoBfuBbodens empfohlen (vgl. unsere Stel-
lungnahme vom 16.11.2024). Bislang enthalt der Text zum FNP hierzu jedoch
noch keinerlei Aussage. Wir bitten daher, diesen wichtigen Hinweis noch zu
Ubernehmen, bzw. spatestens im parallelen Bebauungsplan-Verfahren die
entsprechenden Hohenkoten festzusetzen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 16.11.2021 bezuglich maoglicher
Hochwasserereignisse im Anderungsbereich "Freizeitanlage Seltmans" wird
zur Kenntnis benommen. Ein entsprechender Verweis wird in den Umweltbe-
richt zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir 4 Teilbereich unter den
Ziffern 4.2.1.3 und 4.2.3.5 mit aufgenommen. Die empfohlenen MaBnahmen
werden auf Ebene der Bauleitplanung berlcksichtigt und konkretisiert.

Stellungnahme:

Im Anderungsbereich "Ritzen-Nordost" wurde im aktuellen FNP-Entwurf in-
zwischen der 5 m breite Gewasserrandstreifen als "Grunflache mit Zweckbe-
stimmung als Bach begleitende Zone" dargestellt, sowie im Umweltbericht
unter Ziff. 4.2.3.4 als eine beim zugehoérigen Be-bauungsplan-Verfahren zu
beachtende verbindliche Vorgabe (ggf. mit Offnungsoption des Baches) ver-
merkt.

Markt Weitnau - Zusammenfassende Erklarung zur
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Abwagung bzw. Bertcksichtigung:

Die Anmerkung, dass im Entwurf der 5. Flachennutzungsplananderung ein 5
m breiter Gewasserrandstreifen als "Grunflache mit Zweckbestimmung als
Bach begleitende Zone" dargestellt wird und diese im Umweltbericht unter
Ziff. 4.2.3.4 als eine beim zugehdrigen Bebauungsplan-Verfahren zu beach-
tende verbindliche Vorgabe vermerkt ist, wird zur Kenntnis genommen. Kon-
krete MaBnahmen, die den Gewasserrandstreifen betreffen sind Teil des Be-
bauungsplanes und werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ge-
troffen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
Teilflache 1"Gewerbegebiet Weithau-Ritzen":

— Oberflachengewasser kommen im Teilbereich1 nicht vor. Das nachste
Oberflachengewasser ist der "Weitnauer Bach", der etwa 250 m sudlich
des Geltungsbereiches verlauft. In diesem Abschnitt lautet die Gesamtbe-
wertung der Gewadasserstrukturkartierung "deutlich verandert".

— Im Westen des zu andernden Teilbereichs1 liegt ein Teil des Wasser-
schutzgebietes "Weitnau, M" (Kennzahl 2210-8326-000-40, festgesetzt
am 03.04.1976).

— Die Bdden sldlichen Teil des Anderungsbereichs sind bereits weitgehen
durch die Bestandsbebauung versiegelt. Die flachige Versickerung des
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone ist bereits nicht mehr
oder nur noch eingeschrankt moglich. Das im versiegelten Bereich anfal-
lende Niederschlagswasser wird Uber den gemeindlichen Kanal in das be-
stehende Rickhaltebecken (FI.-Nr.278, Gem. Weitnau) geleitet und an-
schlieBend gedrosselt der Weitnauer Argen zugefuhrt.

— Dem Teilbereich 1 kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Teilflache 2 "Freizeitanlage Seltmans":

— Ostlich verl3uft auBerhalb des Teilbereichs 2 ein in nérdlicher Richtung flie-
RBender, offener unbenannter Zufluss des "Weitnauer Baches" (Kennzahl
215222). Dieser mundet ca. 35m 0stlich des Teilbereichs 2 in den "Weit-
nauer Bach", welcher nérdlich des Teilbereichs 2 in ca. 15m Entfernung
flieBt. Es handelt sich um ein Gewasser 6. Stufe, der FlieBabschnitt wird
nach der Gewasserstrukturkartierung als maBig bis deutlich verandert be-
wertet. Von den Gewassern sind im Falle von extremen Hochwasserereig-
nissen Gefahrdungen des Teilbereichs 2 maglich.

— Dem Teilbereich 2 kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur
das Schutzgut zu.
Teilflache 3 "Ritzen Nordost":

— Ostlich im Teilbereich 3 verlauft ein im nérdlichen Abschnitt offener, im
sUdlichen Abschnitt verdolter, unbenannter Zufluss (Gewasser 3. Ordnung)
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des "Weitnauer Baches". Eine Uberflutungsgefahr fir den Teilbereich 3 ist
nicht bekannt.

— Durch das Richtung Norden hin ansteigende Gelande kann es bei Starkre-
genereignissen zu vermehrtem Hangwasser kommen.

— Der zu andernde Teilbereich 3 Uberschneidet sich im sddlichen Rand mit
dem Vorranggebiet WVR Nr. 22 flr die Wasserversorgung.

— Ein weiteres, groBeres Gewasser, der Weitnauer Bach (Kennzahl 215222),
verlauft etwa 65-90m sUdlich. Es handelt sich um ein Gewasser 6. Stufe,
der FlieBabschnitt wird nach der Gewasserstrukturkartierung als deutlich
bis stark verandert bewertet. Von dem Gewasser sind keine den Teilbe-
reich 3 betreffenden Hochwasserereignisse bekannt und aufgrund der
Entfernung auch nicht zu erwarten.

— Dem Teilbereich 3 kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Teilflache 4 "Sport-Park-Hotel-Allgau":

— Sudlich entlang des Teilbereichs 4 verlauft ein in westliche Richtung flie-
Bende "Speckbach" (Kennzahl472066). Eine Uberflutungsgefahr fur den
Teilbereich 3 ist nicht bekannt.

— Dem Teilbereich 4 kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung far
das Schutzgut zu.

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhaltnisse liegen keine In-
formationen vor. Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren
Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflachennah anstehen-
dem Grundwasser zu rechnen ist.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasser:

Teilflaiche 1 "Gewerbegebiet Weithau-Ritzen" und Teilflache 2 "Freizeitan-
lage Seltmans":

— Innerhalb des Wasserschutzgebietes gilt die Schutzgebietsverordnung
vom 03.04.1976. Demnach ist in der weiteren Schutzzone das Errichten
und Erweitern von baulichen Anlagen, die nicht zur Wasserversorgungsan-
lage gehoren, verboten, sofern diese nicht an eine dichte Sammelentwas-
serung angeschlossen sind bzw. werden. Im Falle einer Bebauung ist diese
daher an eine dichte Sammelentwdasserung anzuschlieBen. Dartber hinaus
sind die erforderlichen Arbeiten unter Anwendung groBter Sorgfalt und
Vorsicht durchzufihren. Verunreinigungen des Untergrundes sowie des
Grundwassers mussen zuverlassig vermieden werden. Bei den BaumalB-
nahmen sind ausschlieBlich gewasserunschadliche Materialien zu verwen-
den. Die Eingriffe im Schutzgebiet (Zerstérung der Deckschichten, bauli-
che Eingriffe in den Untergrund usw.) sind auf das geringstmdgliche MafB
zu beschranken.

Teilflaiche 3 "Ritzen Nordost":

— Ostlich grenzt an die zu dndernde Teilflache 2 ein namenloser Bach an, der
entlang des Geltungsbereichs von Norden in Richtung Suden flieBt. Der
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gesetzliche Gewasserrandstreifen von 5 mistim Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

— Das Vorranggebiet WVR Nr. 22 fur die Wasserversorgung, welches am sud-
lichen Randbereich innerhalb des Geltungsbereichs liegt, erfahrt durch die
Anderung keine Beeintréchtigung. Eine Siedlungsentwicklung aus Misch-
und Wohngebieten ist mit dem Schutzzweck des Vorranggebiets vereinbar

Gesamter Anderungsbereich:

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in
bauzeitlich freigelegtes Grundwasser kdnnen aufgrund des groBen Grund-
wasserflurabstandes ausgeschlossen werden. Die geplante Bebauung hat
eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleis-
tung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fla-
chen versiegelt werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung konnen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Wasser reduziert werden (z.B. versickerungsfahige Belage, Aus-
schluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei, Anlage Re-
tentionsbereiche).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

— Der Markt verflgt Uber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser so-
wie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird Uber
die bestehenden Kandle der Klaranlage des Wasser- und Abwasserverban-
des Untere Argen zugeflhrt. Die bestehende Bebauung in den Teilberei-
chen2 und 3 ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen an-
geschlossen. Im Teilbereich 1 fallen momentan keine Abwasser an.

— Vom Weitnauer Bach ausgehend ist keine Uberflutungsgefahr bekannt und
aufgrund der Topografie auch nicht zu erwarten.

— Aufgrund der nérdlichen Hanglagen der Teilflachen!| und 3 kann es bei
Starkregenereignissen zum oberflachigen Abfluss von Niederschlagswas-
ser kommen.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die Bebauung erhoht sich die anfallende Abwassermenge. Das
Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und
der Klaranlage des WAV Untere Argen zugeleitet.
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Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, Niederschlagswasser von versiegel-
ten Flachen (Dach- und Hofflachen) im Trennsystem abzuleiten. Ein detail-
liertes Entwasserungskonzept wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung erarbeitet.

Aufgrund der leichten Hanglage der Teilflachen| und 2 und der starkeren
Hanglage der Teilflache 2 kann es bei Starkregenereignissen zum oberfla-
chigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen. Zudem kann es im Teil-
bereich 2 "Freizeitanlage Seltmans" von den umliegenden Gewassern zu
einer moglichen Gefahrdung durch extreme Hochwasserereignissen kom-
men. Zum Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenabflissen und vor ei-
ner Gefahrdung durch extreme Hochwasserereignisse sollten MaBnahmen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen werden.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme:

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb des Klimabezirks "Schwabisches
Alpenvorland”, das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige
Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmittel-
temperatur liegt bei etwa 7 °C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist
mit 1.500 mm bis 1.600 mm relativ hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe zwi-
schen etwa 785 m 0. NN und 810 m . NN liegt, fallt ein groBer Teil des Nie-
derschlags als Schnee. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt,
kann vor allem im Winter warmere Luftmassen herantragen.

Die offenen Fldchen der Anderungsbereiche dienen der lokalen Kaltluftpro-
duktion, wahrend die Geholze Frischluft produzieren. Lokale Luftstromun-
gen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs
nur relativ schwach ausbilden. Die geringflgig entstehenden, thermisch
bedingten Hangwinde sind durch die bestehende Bebauung bereits unter-
brochen und aufgrund der Lage im landlichen Raum unbedeutend. Daher
besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegenuber kleinklimatischen Ver-
anderungen (z.B. Aufstauen von Kaltluft).

Durch die Uberwiegende Versiegelung im bereits bebauten Bereich des
Gewerbegebietes (Teilbereich1) wird die Warmeabstrahlung begunstigt,
die Verdunstung ist eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische
Belastung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima. Die Auswirkungen be-
schranken sich Uberwiegend auf den Geltungsbereich der Anderung.

Der Markt Weithau ist seit dem Jahr 2005 anerkannter Luftkurort, so dass
die Luftqualitat im Gemeindegebiet sehr gut ist. Messdaten zur Luftqualitat
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im Plangebiet liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden
Verkehrswege und von der bestehenden Gewerbeflache reichern sich
Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des
nordlichen Plangebietes kann es in dem angrenzenden Gebieten zeitweise
zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbrin-
gen von Flussigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Den Anderungsbereichen kommt zusammenfassend eine geringe Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Die Kaltluftentstehung wird in den Anderungsbereichen unterbunden und
auf die angrenzenden Offenflachen beschrankt. Bei Einhaltung der gultigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine ge-
ringflgige Erhéhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase
des Anliegerverkehrs ist jedoch moglich.

Die kleinflachigen Luftaustauschbahnen hangabwaérts in den Anderungs-
bereichen werden eingeschrankt.

Die zu andernden Bereiche erfahren eine geringflugige Verschlechterung
der Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch
den Verkehr innerhalb der Anderungsbereiche. Mit einer wesentlichen Be-
eintrachtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da die Gebiete nicht fur einen
Durchgangsverkehr ausgelegt sind.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Ande-
rungsgebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die
Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die
Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromo-
bile zurtckgegriffen werden.

Auch im neuen Baugebiet kann die angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen fuhren.
Aus dem Kfz-Verkehr der umliegenden Verkehrsflachen (BundesstraBe
B 12 und HoheneggerstraBe) und den teils angrenzenden Gewerbeflachen
werden sich auch kdnftig Schadstoffe in der Luft anreichern, wodurch die
Luftqualitat beeintrachtigt wird.

Durch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffende, geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die entstehenden
Beeintrachtigungen des Schutzgutes reduziert werden. Beispiele dafur
sind Pflanzungen, extensive Begrinung von Dachern.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.
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11.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme:

— Der Markt Weitnau liegt innerhalb der von einem ausgepragten eiszeitli-
chen Relief gepragten Wiesen- und Weidelandschaften des "Voralpinen
Moor- und Hugellandes" innerhalb der Naturraumeinheit "Adelegg". Das
Gebiet zeichnet sich durch die meist stark bewaldeten Hohenzlge aus.
Das gesamte Gebirge ist dicht bewaldet und weist, seiner Héhenlage ge-
manR, einen montanen bis hochmontanen Fichten-Tannen-Buchenwald auf,
in dem der Fichtenanteil bei weitem Uberwiegt. Lediglich an einzelnen, vom
Relief begunstigten Stellen unterbrechen Aimweideflachen das Waldkleid.
Die Gebirgsztge werden von Flusstalern durchschnitten. Der Markt Weit-
nau liegt im Weitnauer Tal. Die Gewasser flieBen mehrheitlich Gber die Un-
tere Argen zum Bodensee ab. In den Tal- und unteren Hanglagen Uber-
wiegt die landwirtschaftliche Grinlandnutzung. Das Gemeindegebiet wird
durch die BundesstraBBe B 12 durchschnitten.

— Es bestehen Blickbeziehungen nach Norden zum Sonneck sowie nach Su-
den in Richtung Mittelberg und Hauchenberg.

Teilflaiche 1"Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen":

— Bei der Teilflache 1 handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache in westlicher Ortsrandlage des Hauptortes Weitnau. Im Wes-
ten liegt eine Eingranungsstruktur. Nordlich verlauft die BundesstraBe B12,
westlich befindet sich eine Auffahrt zur BundesstraBe. Im Suden schlieBt
ein bestehendes Gewerbegebiet an. Fur das Landschaftsbild bedeutende
Strukturen finden sich nicht im Teilbereich 1.

— Der Teilbereich 1ist von Stden her einsehbar und nur sehr leicht exponiert.

Teilflache 2 "Freizeitanlage Seltmans":

— Bei der Teilflache 2 selbst handelt es sich im Osten um ein bestehendes
Gewerbegebiet und im Westen um eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache in sudlicher Ortsrandlage des Teilortes Seltmanns. Im Nor-
den entlang der KreisstraBe OA7 liegt eine Grunflache mit bestehenden,
eingewachsenen Eingrinungsstrukturen, die eine Bedeutung fur das Land-
schaftsbild aufweist.

— Die Teilbereich 2 ist von Stdden her einsehbar und nur sehr leicht exponiert.

Teilflache 3 "Ritzen Nordost":

— Bei der Teilflache 3 handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache im Zentrum von Weitnau. Im westlichen Teil der zu dandern-
den Teilflache 3 befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Im Stden
grenzt das Feuerwehrhaus und die KreisstraBe OA7 an die Teilflache 3 an.
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Der Teilbereich 3 ist aufgrund der exponierten Lage von Suden her gut ein-
sehbar, da der Bereich von Norden in Richtung Stden hin abfallt. Der Be-
reich besitzt eine geringe Erholungseignung.

Teilflache 4 "Sport-Park-Hotel-Allgau":

Bei der Teilflache 4 handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache in Osterhofen &stlich von Weitnau.

Der Teilbereich 4 ist aufgrund der Lage im Talbereich des "Speckbachs",
der angrenzenden Geholze und dem nach Norden hin ansteigenden Ge-
landes nur bedingt einsehbar.

Der Bereich besitzt aufgrund der angrenzenden Wanderwege und des
nordlich liegenden Hotels "Osterhof" eine gewisse Erholungseignung.

Den Anderungsbereichen kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

Durch die Errichtung neuer Baukdrper im Anderungsgebiet auf den Teilfl&-
chenl, 2 und 3 erfahrt das Landschaftsbild eine Beeintrachtigung, weil die
Ortsrander des Marktes Weitnau weiter in die freie Landschaft verlagert
wird und die Blickbeziehungen nach Suden in die offene Landschaft ein-
geschrankt werden. Die Einsehbarkeit ist aufgrund des vor allem im Teil-
flache 3 nach Norden hin ansteigenden Gelandes sehr weitreichend. Far
die Erholung relevante Strukturen wie FuB- oder Radweges sind von der
Planung nicht betroffen.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind geeig-
nete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung festzusetzen, welche
die entsprechenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild
reduzieren. Insbesondere soll u.a. eine hochwertige Durch- und Eingri-
nung des Gebietes stattfinden und der Baumbestand soweit moglich er-
halten werden. Pflanzlisten kénnen dazu beitragen, die Eigenart des Land-
schaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Geholzarten
eine Einbindung der geplanten Bebauung in die umliegende Landschaft zu
erreichen. Auch eine Einschrankung der Gebdudehdhen kann dazu beitra-
gen, die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild zu minimie-
ren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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11.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 02.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 des Landrats-
amtes Oberallgau, Immissionsschutz, Sonthofen:

Stellungnahme:

Wie aus den vorgelegten Unterlagen ersichtlich wird, soll der FNP in 4 Berei-
chen geandert werden. Dies sind:

1) RUcknahme des Sondergebietes Reiterhotel in Osterhofen und Ausweisung
einer landw. Flache;

2) Ausweisung einer Gewerbeflache im Bereich der Freizeitanlage Seltmanns
(anstelle Sportplatz);

3) Ausweitung weiterer Gewerbeflachen im Bereich des Gewerbegebietes
Weitnau;

4) Ausweisung weiterer Wohnbauflachen im Bereich des Bebauungsplanes
"Ritzen Nordost" (sudlich der B12, nordlich der Feuerwehr und dstlich der Ge-
werbenutzung)

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Einleitung der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde wird
zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Zu diesen Teilflachen wir wie folgt Stellung genommen:

1) RUcknahme des Sondergebietes Reiterhotel in Osterhofen und Ausweisung
einer landw. Flache

Gegen diese Anderung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken, da diese
fur den Immissionsschutz nicht relevant ist. Hier wird nur der derzeitige Status
der Flachen wieder planerisch dargestellt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Ricknahme des Sonderge-
bietes Reiterhotel in Osterhofen und Ausweisung einer landwirtschaftlichen
Flache in diesem Bereich keine Bedenken bestehen.

Stellungnahme:

2) Ausweisung einer Gewerbeflache im Bereich der Freizeitanlage Seltmanns
(anstelle Sportplatz)
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Hier soll der bestehende FuBballplatz in eine Gewerbeflache Ubergefuhrt wer-
den. Nordlich und nord-westlich befinden sich Wohnungen. Im Osten neben
den Sportanlagen ist auch Gewerbe vorhanden.

Grundsatzlich bestehen gegen die Planung keine Bedenken. Allerdings ist es
erforderlich, im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes durch eine
schalltechnische Untersuchung die max. zul. Emissionen des geplanten Ge-
werbegebietes auch hinsichtlich der Vorbelastung ermitteln zu lassen.

Abwagung bzw. Bertcksichtigung:

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde wird zur Kenntnis
genommen. Dem Markt Weitnau ist bewusst, dass im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens die maximal zuldssigen Emissionen des Gewerbegebietes und Be-
ricksichtigung der gewerblichen Vorbelastung zu ermitteln sind.

Die entsprechende schalltechnische Untersuchung wird der Unteren Immis-
sionsschutzbehdrde im Rahmen der formlichen Behérdenbeteiligung des
Bauleitplanverfahrens vorgelegt.

Stellungnahme:

3) Ausweitung weiterer Gewerbeflachen im Bereich des Gewerbegebietes
Weitnau

Derzeit ist hier schon ein Bebauungsplan in Aufstellung. Eine schalltechnische
Untersuchung liegt auch bereits vor, die den Nachweis fuhrt, dass die Erwei-
terung aus schalltechnischer Sicht unter den definierten Bedingungen unbe-
denklich ist. Daher bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken gegen die Pla-
nung, wenn in der Begrindung der vorstehende Sachverhalt dargelegt wird.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde, wonach keine Be-
denken gegen die Planung bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Wie rich-
tig angemerkt, wird der Immissionsschutz im parallel laufenden Bauleitplan-
verfahren abgearbeitet.
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Stellungnahme:

4) Ausweisung weiterer Wohnbauflachen im Bereich des Bebauungsplanes
"Ritzen Nordost" (stdlich der B12, ndrdlich der Feuerwehr und éstlich der Ge-
werbenutzung)

Diese geplante Wohnbauflache liegt stdlich der B12, weshalb hier mit erheb-
lichen Einwirkungen durch den Verkehrslarm zu rechnen ist. Im Stden befin-
det sich das Feuerwehrhaus mit einem groBeren Parkplatz. Im Studwesten be-
findet sich eine Bebauung, die nach unserer Kenntnis auch gewerblich ge-
nutzt wird.

Aus unserer Sicht bestehen auch hier keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Planung. Allerdings mussen die Konflikte mit dem StraBenverkehr, dem
Feuerwehrhaus und der gewerblichen Nutzung im Zuge des Bebauungsplans
geklart werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem Markt Weitnau ist be-
wusst, dass auf das Plangebiet die Verkehrslarmimmissionen der Bundes-
straBe B 12, der Feuerwehr und der weiteren gewerblichen Nutzungen ein-
wirken. Diesbezuglich wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine schall-
technische Untersuchung erstellt und falls erforderlich entsprechende Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme:
Teilflaiche |l "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen":

— Die Teilflache | besitzt nur eine sehr geringflgige Naherholungsfunktion.
Innerhalb der Teilflache 1 oder direkt angrenzend befinden sich keine Rad-
oder Wanderwege. Sudlich des Weitnauer Baches befindet sich eine Orts-
verbindungsstraBe, die Teil des Fernwanderweges "Minchner Jakobs-
weg", Fernradweg "Jakobus Radpilgerweg Munchen-Kempten-Lindau",
"Allgau-Radweg" sowie zahlreichen ortlichen Rad- und Wanderrouten ist.
Der Weg wird ganzjahrig touristisch besucht. Von dort bestehen Blickbe-
ziehungen zur zu andernden Teilflachell.

— Die Teilflache| wird landwirtschaftlich genutzt. Ostlich des zu dndernden
Teilbereichs 1 befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von dieser
gehen temporar Larm- und Geruchsemissionen aus.

— Der Uberplante Bereich besitzt hinsichtlich des Landschaftsbildes eine ge-
ringflgige Bedeutung fur die Naherholung.
Teilflache 2 "Freizeitanlage Seltmans":

— Die urspringlich im westlichen Teil der Teilflache 2 geplante Sportanlage
wdrde sich zur Naherholung eignen, jedoch wurde diese nie umgesetzt.
Ostlich der Teilflache 2 befindet sich ein intensiv genutzter FuBballplatz.
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Der Uberplante Bereich besitzt hinsichtlich des Landschaftsbildes eine ge-
ringflgige Bedeutung fur die Naherholung.

Der Bereich ist wichtig fur die Erholung und fur den Tourismus; sudlich des
Teilbereichs 2 ca. 110 m entfernt verlauft der Fernwanderweg "MUunchner
Jakobsweg (MlUnchen-Lindau)". Zudem verlauft dstlich des Teilbereichs 2
ein asphaltierter Weg, der als ortlicher Wanderweg genutzt wird. Diese
Wanderwege sind Teil eines ausgedehnten Wander- und Radwegenetzes.
Der Bereich wird ganzjahrig touristisch besucht.

Teilflaiche 3 "Ritzen Nordost":

Die Teilflache 3 wird landwirtschaftlich genutzt. Sie besitzt aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen eine nur geringfligige Naherholungsfunktion.
Direkt innerhalb oder angrenzend an die Teilflache 3 befinden sich keine
Wander- und Radwege. Wichtig fur die Erholung und den Tourismus sind
vor allem die Bereiche 0Ostlich und sudlich der Teilflache 3 in und um den
Ortskern von Weitnau. Diese Bereiche sind von der Anderung nicht betrof-
fen.

Auf die Teilflache 3 wirken die Larmemissionen der Feuerwehr, der Kreis-
straBe OA 7 sowie der BundesstraBe B 12 ein. Nutzungskonflikte liegen bis-
her nicht vor.

Teilflache 4 "Sport-Park-Hotel-Allgau":

Die Teilflache 4 besitzt aufgrund der auBerdrtlichen Lage, dem angrenzen-
den Hotel und den umliegenden Wanderwegen eine mittlere Naherho-
lungsfunktion. Durch die zwei Teilflachen der Teilflache 4 verlduft der Fern-
wanderwege "Munchner Jakobsweg", Fernradweg "Jakobus Radpilgerweg
Munchen-Kempten-Lindau", "Allgadu-Radweg" sowie zahlreichen Ortlichen
Rad- und Wanderrouten ist. Der Weg wird ganzjahrig touristisch besucht.
Von dort bestehen Blickbeziehungen zur zu andernden Teilflache 4.

Den Anderungsbereichen kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen verloren. Durch
die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen wird kein landwirtschaftli-
cher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet.

Eine Erholungsnutzung der Teilflachen | und 2 ist nicht moglich. Teilflache 2
war urspringlich als Sportanlage fur einen FuBballplatz geplant, dieser
wurde jedoch nie umgesetzt. Auf diesem Bereich wird bisher landwirt-
schaftlich genutzt und erfUllt keinerlei Naherholungsfunktionen. Durch die
Anderung wird die Ansiedelung von Gewerbebetrieben und neuen Wohn-
gebieten ermdglicht, wodurch Arbeitsplatze gesichert und/oder neu ge-
schaffen werden kdnnen und dem Wohnbedarf nachgekommen wird. Dies
wirkt sich positiv auf die wirtschaftliche Situation des Marktes Weitnau aus.

Das Anderungsgebiet besitzt eine hauptsachlich auf das Ortsbild des Mar-
tes Weitnau und Seltmans zurlckzufuhrende Bedeutung fur die Naherho-
lung. Durch die geplanten Baukorper und der Verlagerung des Ortsrandes
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erfahrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringflgige
Beeintrachtigung.

FuBwegeverbindungen sind nicht betroffen. Die Erlebbarkeit des land-
schaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplanten Baukdrper eine gering-
fugige Beeintrachtigung.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung zur Reduzierung
der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Dabei soll ins-
besondere auf die immissionsschutztechnischen Wechselwirkungen zwi-
schen den bestehenden und den geplanten gewerblichen Betrieben Ruck-
sicht genommen werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Aussagen Uber die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlungen sowie der Verursachung
von Belastigung konnen im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale Erlauterung
erfolgt auf Bebauungsplanebene.

In der Gesamtschau sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Aussagen Uber die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung kénnen im Rahmen der Flachennutzungsplanande-
rung nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale und
schriftliche Erlauterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasser" und "Wasserwirt-
schaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelméaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemafBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.
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— FUr den zukunftigen Betrieb der Gewerbe bzw. Anlagen kdnnen keine Aus-
sagen Uber die Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe im
Rahmen der Flachennutzungsplandnderung gemacht werden. Die Ausei-
nandersetzung und verbale Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastro-
phen abzusehen.

Schutzgut Kulturguter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 04.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 des Bayerischen
Landes-amtes fur Denkmalpflege, Minchen:

Stellungnahme:
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass die Meldung gem. Art. 8 BayDSchG nicht an die
Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart, bzw. die
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Ravensburg,
sondern das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege bzw. die UDSchB beim
Landratsamt in Sonthofen zu richten ist und bitten 4.2.3.9 entsprechend re-
daktionell zur andern.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der
Bitte um Kenntnisnahme. FUr allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD
im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfu-

gung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-

denkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flr Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der Hinweis zur Anpassung des zustandigen Landesamtes und des Landrat-
samtes werden zur Kenntnis genommen und wie gewdnscht unter Ziffer
4.2.3.9 im Textteil angepasst.

Seite 30

Markt Weitnau - Zusammenfassende Erklarung zur
5. Anderung des Flachennutzungsplanes in 4 Teilbereichen
zur Fassung vom 31.01.2024



Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme:

— Es befinden sich keine KulturgUter oder Baudenkmaler in den zu dndernden
Bereichen. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkma-
ler in den Wirkbereichen der Teilflachenl, 2, 3 und 4.

— Den einzelnen Anderungsbereichen kommt zusammenfassend eine ge-
ringe Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Innerhalb der Teilbereiche der Anderung sind nach jetzigem Kenntnisstand
keine Kulturguter vorhanden, deshalb entsteht hier keine Beeintrachtigung.

— Sollten wahrend der Bauausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Ar-
beiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (bei-
spielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgéu in Sonthofen
unverzuglich zu benachrichtigen.

11.9 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb der Anderungsbereiche keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung fur
die fur Teilbereiche 1, 2 und 3 1.150-1.164 kWh/m? und fir den Teilbereich 4
1.165-1.179 KWh/m2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.550-
1.599 Stunden pro Jahr im Teilbereich1, 1.600-1.649 Stunden pro Jahr in
den Teilflachen 2 und 3 und 1700-1749 Stunden pro Jahr im Teilbereich 4
sind in Verbindung mit ebenen Lage bzw. der leichten Hangneigung in
Richtung Suden die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie
qut.

— Im Bereich des festgesetzten Wasserschutzgebietes in den Teilflachen|
und 2 ist grundsatzlich die Nutzung von oberflachennaher Geothermie
ausgeschlossen. Der Bau von Erdwarmesonden ist laut Energieatlas Bay-
ern innerhalb der restlichen Bereiche ist moglich, bedarf aber einer Einzel-
fallprifung durch die Fachbehdrde. Der Einsatz von Erdwarmekollektoran-
lagen und Grundwasserwarmepumpen ist moglich.
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Prognose bei Durchfihrung:

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Eine Ausrichtung zukunftiger Baukorper zur optimalen Errichtung von Son-
nenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung ist aufgrund der sich evtl. erge-
benden Grundstlckszuschnitte und der Hanglage des Baugebietes nicht
bei allen Grundsticken maglich.

— Die Moglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

11.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Kulturgtiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Prognose bei Durchfuhrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu
erwarten.
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1111 Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 15.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 der Regierung
von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde, Augsburg:

Stellungnahme:

Ungeachtet der obigen Ausfuhrungen weisen wir darauf hin, dass sich das
Plangebiet des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" im Wasser-
schutzgebiet "Weitnau, M" befindet. Ob und inwiefern sich daraus besondere
Anforderungen an die Planung ergeben, wird vom Wasserwirtschaftsamt zu
beurteilen sein.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes ausreichend berucksichtigt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Das Einzige, um Umfeld der Anderungsbereiche gelegene FFH-Gebiet "All-
gauer Molassetobel" (Nr.8326-371) befindet sich ca. 400 m westlich des Teil-
bereichs "Freizeitanlage Seltmans". Aufgrund der Entfernung und der zwi-
schenliegenden Bebauung kann eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben
ausgeschlossen werden. Eine Vertraglichkeitsprafung gem. §34 Abs.1
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Teilflache 1 "Gewerbegebiet Weitnhau-Ritzen":

— Etwa 25m sidlich der Anderung befindet sich das nach Art.16 Bay-
NatSchG kartierte Biotop "Gehodlze und Altgrasbestande entlang der ehe-
maligen Bahnlinie Kempten - Isny 0&stlich und westlich von Weitnau"
(Nr.8326-0179-004). Etwa 70m sudlich befindet sich das nach §30
BNatSchG kartierte Biotop "Gehdlzsaum des Weitnauer Baches mit Hang-
waldstreifen, Bachhochstaudenflur, GroBseggenried- und Quellmoorres-
ten zwischen Kartenblattgrenze im Osten und EinmUndung in die Untere
Argen" (Nr.8326-0168-018). Im weiteren raumlichen Umfeld befinden sich
weitere geschitzte Biotope, die von der Anderung jedoch nicht beriihrt
werden.

Teilflaiche 2 "Freizeitanlage Seltmans":

— Etwa 10 bis 15 m &stlich und nérdlich des Teilbereichs |l befindet sich das
nach § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Gehdlzsaum des Weitnauer Baches
mit Hangwaldstreifen, Bachhochstaudenflur, GroBseggenried- und Quell-
moorresten zwischen Kartenblattgrenze im Osten und EinmUndung in die
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Untere Argen" mit zwei Teilflachen (Nr.8326-0168-022; Nr.8326-0168-
023). Etwa 5m suddstlich befindet sich ein weiteres § 30 BNatSchG kar-
tierte Biotop "Gehdlzsaume und Bachschluchtvegetation an einem Neben-
bach des Weitnauer Bachs sud- 6stlich von Seltmans" (Nr.8326-0186-
003). Etwa 80 m westlich befinden sich mehrere Teilflachen des nach § 30
BNatSchG kartierten Biotops "Gehdlzsaum der Unteren Argen zwischen
Missen und der Grenze des Freistaat Bayern zu Baden-Wdurttemberg"
(Nr.8326-0155-026; Nr.8326-0155-025; Nr. 8326-0155-024). Im weiteren
raumlichen Umfeld befinden sich weitere geschutzte Biotope, die von der
Anderung jedoch nicht beriihrt werden.

Teilflache 3 "Ritzen Nordost":

— Sldlich des Anderungsbereichs in einer Entfernung von ca. 50 m verlauft
der Weitnauer Bach, welcher zugleich das gem. § 30 BNatSchG kartierte
Biotop "Gehdlzsaum des Weitnauer Baches mit Hangwaldstreifen, Bach-
hochstaudenflur, GroBseggenried- und Quellmoorresten zwischen Karten-
blattgrenze im Osten und EinmUndung in die Untere Argen" (Nr.8326-
0168-017) dargestellt. Weitere Teilflachen des Biotops befinden sich im na-
heren Umfeld der Planung entlang des Weitnauer Bachs. Ein weiteres gem.
§ 30 BNatSchG kartiertes Biotop "Geholzstreifen an kleineren Tobeln an
der Sudflanke des Sonnenecks" (Nr.8326-0165-002) befindet sich ca.
235m nordlich des Geltungsbereichs und der "B12". Im weiteren raumli-
chen Umfeld befinden sich weitere geschutzte Biotope, die von der Ande-
rung jedoch nicht berthrt werden.

Teilflache 4 "Sport-Park-Hotel-Allgau":

— Im sudlichen Bereich der Teilflache IV liegt eine Teilflache des nach Art. 16
BayNatSchG kartierten Biotops "Speckbach mit bachbegleitenden Nass-
wiesen, Streuwiesen und Hangquellaustritten an den Einhangen"
(Nr.8327-0016-001).

Der westliche Bereich der 1. Teilflache liegt innerhalb des Wasserschutzge-
bietes "Weitnau, M" (Kennzahl 2210-8326-000-40, festgesetzt am
03.04.1976). Der 3. Teilbereich "Ritzen-Nordost" liegt im stdlichen Bereich in-
nerhalb des Vorranggebiets WVR Nr. 22 zur Sicherung der 6ffentlichen Was-
serversorgung. Die geltende Rechtsverordnung ist zu beachten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist nicht zu erwarten. Die
Auseinandersetzung und verbale Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplane-
bene.
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1.1.12 Darstellungen sonstiger Plane (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 15.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 der Regierung
von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde, Augsburg:

Stellungnahme:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen, sowie Grundsatze der Raumordnung als Vorgabe fur die nachfol-
gende Abwagungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP 3.1.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung ausrichten

LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen anwenden LEP 3.2 (Z) vorhandene Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig nutzen LEP 5.3.1 Begrindung zu "Einzelhandelsagglome-
rationen"

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die zitierten Ziele des Landesprogrammes werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans in vier Teilbereichen
und der Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen"
beabsichtigt der Markt Weitnau, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Realisierung zweier Gewerbegebiete und eines Mischgebiets zu
schaffen. Ferner ist beabsichtigt, die Voraussetzungen fur die Entwicklung ei-
nes Wohngebiets sowie die Errichtung eines Seniorenwohnheims zu schaffen.
Zudem beabsichtigt der Markt Weitnau den Bebauungsplan "Sport-Park-Ho-
tel-Allgau Osterhofen" aufzuheben und die entsprechenden Flachen im Fla-
chennutzungsplan kunftig als Flache fur die Landwirtschaft darzustellen.
Hierzu teilen wir im Einzelnen Folgendes mit:

Zu den Bauleitplanvorhaben haben wir uns zuletzt mit RS vom 16.11.2021 (24-
4622.8319/35; -4622.8319-12/1; -4621.1-319/6 &-319/7) geduBert.

Der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des zur Auf-
hebung vorgesehenen Bebauungsplans "Sport-Park-Hotel-Osterhofen" ste-
hen landesplanerische Belange weiterhin nicht entgegen.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Zusammenfassung der gegenstandlichen Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass der geplanten Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Bereich des zur Aufhebung vorgesehe-
nen Bebauungsplanes landesplanerische Belange nicht entgegenstehen.

Stellungnahme:

Zu den geplanten weiteren Fldachennutzungsplananderungen und Aufstellung
von Bebauungspléanen haben wir in 0.a. RS auf die von der Bayerischen
Staatsregierung eingeleitete Flachensparoffensive hingewiesen und den
Markt Weitnau gebeten, sich mit den Vorgaben der damaligen Auslegungs-
hilfe auseinanderzusetzen.

Der Markt Weitnau hat sich zwischenzeitlich mit den erwartbaren Bedarfen an
Wohnbau- und Gewerbeflachen auseinandergesetzt und den zusatzlichen
Bedarf an jeweiligen Flachen in den Begrindungen dargelegt. Allerdings geht
aus den Begrindungen auch hervor, dass dem prognostizierten Bedarf nicht
nur unwesentliche Flachenpotenziale im Gemeindegebiet gegenuberstehen.
Laut vorliegenden Planunterlagen befinden sich diese allesamt in Privatbesitz
und stehen fur die geplanten Entwicklungen nicht zur Verfigung. Der Markt
fahrt hierzu fur die gewerblichen Nutzungen ausfuhrlich aus, weshalb im Fla-
chennutzungsplan vorhandene Bauflachen nicht zur Verfigung stehen. Wir
weisen darauf hin, dass der Markt Weitnau die Mdglichkeit hat, entspre-
chende Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan zurlickzunehmen, wenn
diese mittelfristig nicht zur Verfigung stehen. Im Hinblick auf die vorhande-
nen Potenziale fir Wohnbau erlautert der Markt, dass er beabsichtigt, zeitnah
ein Leerstandsmanagement umzusetzen, ein Vitalitatscheck hat bereits statt-
gefunden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Wie in der Stellungnahme
dargelegt, hat der Markt Weitnau den Bedarf nachgewiesen. Auch wenn die
im Flachennutzungsplan vorhandenen Flachen derzeit nicht zur Verfligung
stehen, strebt die Marktgemeinde hier ein ausgewogenes und langfristig an-
gelegtes Konzept zur gemeindlichen Entwicklung an, so dass derzeit keine
Kompensation erfolgt.

Stellungnahme:

Nach alledem kann den geplanten Ausweisungen aus landesplanerischer
Sicht zugestimmt werden, wenn der Markt Weitnau sich mit den genannten
Aspekten auseinandersetzt und zeitnah die begonnene Erarbeitung einer
Strategie zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale abschlieBt und diese
Strategie in die Umsetzung bringt.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die abschlieBenden Ausfuhrungen und die bedingte Zustimmung werden zur
Kenntnis genommen. Mit dem Aspekt des Bedarfes hat sich der Markt intensiv
auseinandergesetzt und diesen ausreichend nachgewiesen. Eine Fla-
chenkompensation kommt derzeit nicht in Betracht, um hier eine zukunftsfa-
hige und auch langfristige Entwicklung sicherzustellen.

Im Jahr 2022 wurde im Rahmen der Dorfentwicklung ein Flachenmanagement
durchgefuhrt. Dabei wurden und Wohnbauflachen als Potentiale, verteilt Gber
das gesamte Gemeindegebiet, festgestellt. Etwa die Halfte der Wohnbaufla-
chen sind Hofstellen im AuBenbereich nach § 35 BauGB mit gemischter (Rest-
) Nutzung, die Flurnummern der Hofstellen besitzen oft groBe Grundstucks-
flachen.

Die Flachenpotentiale fir Gewerbe befinden sich in durchgehend in privater
Hand, oft sollen Sie zu einem spateren Zeitpunkt fur eine Betriebserweiterung
zur Verfigung stehen. Eine Abgabenbereitschaft war nach Gesprachen mit
den jeweiligen EigentiUmern nicht zu verbuchen.

Bei den Wohnbauflachen sind Gemeinderate in der Ortsteilen als "Paten” ein-
gesetzt worden, um die festgestellten Fldchenpotentiale und die Bereitschaft
zur Revitalisierung abzustimmen. Nach aktueller Bewertung ist eine kurz-
oder mittelfristige Mobilisierung von relevanten Wohnbauflachen aus pri-
vatem Eigentum nicht zu erwarten.

Stellungnahme:

Wir sind seitens der obersten Landesplanungsbehorde angehalten, bei Ge-
werbe- und Mischgebietsausweisungen darauf hinzuweisen, dass "durch ge-
eignete Festsetzungen die Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglome-
rationen auszuschlieBen ist" (vgl. Begrindung zu LEP 5.3.1 (Z) "Einzelhandels-
agglomerationen").

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zum Ausschluss der Entstehung einer Einzelhandelsagglo-
meration betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Auf dieser
Ebene wird die Anregung befolgt und durch den Ausschluss von Einzelhan-
delsbetri3eben geldst, so dass eine Agglomeration nicht zu beflrchten ist.

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Wir geben den Hinweis, dass am 01. Juni 2023 die LEP-Teilfortschreibung in
Kraft getreten ist (Verordnung vom 16. Mai 2023, GVBI. Nr. 230-1-5-W) und
bitten dies im Begrindungsentwurf entsprechend zu berlucksichtigen.
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Die verbindliche LEP-Teilfortschreibung kann auf der Homepage des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
(www.stmwi.bayern.de - Menul: Landesentwicklung -Landesentwicklungs-
programm) eingesehen werden. Auch eine nicht-amtliche Lesefassung des
LEP Bayern mit Stand 01.06.2023 ist dort zu finden.

Abwagung bzw. Bertcksichtigung:

Der Hinweis auf die aktuelle Teilfortschreibung wird zur Kenntnis genommen
und die Begrindung wird entsprechend angepasst.

Stellungnahme vom 18.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 des Regionalen
Planungsverbandes Allgau, Geschéaftsstelle, Kaufbeuren:

Stellungnahme:

Um Teilbereich "Sport-Parkt-Hotel-Allgdu Osterhofen" der Flachennutzungs-
plananderung:

Der Reduzierung des Sondergebietes "Reiterhotel" stehen regionalplaneri-
sche Belange nach wie vor nicht entgegen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Reduzierung des Sondergebietes
"Reiterhotel" regionalplanerische Belange nicht entgegenstehen.

Stellungnahme:

Zum Teilbereich "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen", dem zugehdrigen Bebau-
ungsplanverfahren sowie den Teilbereichen "Freizeitanlage Seltmans" und
"Ritzen Nordost":

GemaR Regionalplan der Region Allgau (RP 16) B V 1.3 Abs. 2 (Z) sollen zur
Eingrenzung des Flachenverbrauchs insbesondere vorhandene Baulandre-
serven und leerstehende Gebaude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Der Markt Weitnau hat sich mit
diesem Ziel auseinandergesetzt. Laut den Bedarfsnachweisen, welche der
Markt Weitnau den Bauleitplanunterlangen hinzugefugt hat, sind auf dem Ge-
meindegebiet Flachenpotenziale vorhanden, welche fur die jeweilige ge-
plante Nutzung nicht zur Verfigung stehen. Wir weisen in diesem Zusammen-
hang erneut darauf hin, dass grundsatzlich die Mdglichkeit besteht, bereits im
Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen zurlickzunehmen, die flr eine
gemeindlich geplante Nutzung nicht zur Verfigung stehen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Wie in der Stellungnahme
dargelegt, hat der Markt Weitnau den Bedarf nachgewiesen. Auch wenn die
im Flachennutzungsplan vorhandenen Flachen derzeit nicht zur Verfigung
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stehen, strebt die Marktgemeinde hier ein ausgewogenes und langfristig an-
gelegtes Konzept zur gemeindlichen Entwicklung an, so dass derzeit keine
Kompensation erfolgt.

Stellungnahme:
Des Weiteren geben wir folgenden redaktionellen Hinweis:

Der Markt Weitnau ist gemaB RP 16 A Ill 2 Abs. 1 (Z) als bevorzugt zu entwi-
ckelndes Kleinzentrum festgelegt und nicht als Unterzentrum, wie in den Bau-
leitplanunterlagen angefuhrt.

Wir bitten die Bauleitplanunterlagen entsprechend zu korrigieren.

Abwagung bzw. Bertcksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und die Begrindung wird
entsprechend angepasst.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Der 1. Teilbereich "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" und der Ostliche Bereich
des 2. Teilbereich "Freizeitanlage Seltmans" liegt innerhalb eines schutzbe-
durftigen Bereiches fur die Wasserwirtschaft. Konkretisiert wird diese Vor-
gabe durch die Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes "Weitnau, M". Eine
genaue Betrachtung der Wasserschutzgebietsverordnung vom 03.04.1976
und eine Beurteilung der Vereinbarkeit des Wasserschutzgebiets mit dem ge-
planten Vorhaben findet auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt. Der
3. Teilbereich " Ritzen-Nordost" liegt im stdlichen Bereich innerhalb des Vor-
ranggebiets WVR Nr. 22 zur Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung.

Sonstige verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur
(z.B. regionale GriinzlUge, schutzbeddrftige Bereiche flr Naturschutz, Land-,
Forstwirtschaft) sind nicht berdhrt. Die Planung steht auch in keinem Wider-
spruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes
(siehe Kapitel 3.1.4 "Ubergeordnete Planungen” in der stéddtebaulichen Be-
grandung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 16.02.2006):

Far alle vier Teilbereiche trifft der Landschaftsplan keine konkreten Aussagen.
Lediglich stdlich an den Aufhebungsbereich "Sport-Park-Hotel-Allgau" gren-
zen Moorgebiete mit Wasserrlckhaltefunktion an.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

21 Die im Rahmen der friithzeitigen Behordenunterrichtung (geman § 4
Abs. 1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nicht gesondert abgewogen sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 10.11.2023 beriicksichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei der 5. Anderung des Flichennut-
zungsplanes fiir 4 Teilbereiche wie folgt beriicksichtigt:

211 Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beruicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 17.11.2021 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange:

AuBerung:
Allgemein

Der Markt Weitnau beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes in
vier Teilbereichen. Dies liegt darin begrindet, dass der Markt Weitnau die pa-
rallele Aufstellung bzw. Anderung mehrerer Bebauungsplane vorantreibt. Die
dabei anfallenden Anderungen des Fldchennutzungsplanes werden in einer
Anderung gebiindelt behandelt und laufen dementsprechend im sogenannten
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) ab. Der Geltungsbereich besteht
aus vier Teilbereichen Freizeitanlage Seltmans, Weitnau-Ritzen, Ritzen Nord-
ost und Sport-Park-Hotel-Allgdu Osterhofen. FUr die ersten drei Teilbereiche
findet parallel die Ausarbeitung der Bebauungsplane bzw. Bebauungsplanan-
derungen statt. In diesem Ergebnisvermerk wird daher nur der vierte Teilbe-
reich Sport-Park-Hotel-Allgdu Osterhofen betrachtet. Der Termin dient dazu,
die Rahmenbedingungen fur die Planung frihzeitig zu klaren und offene Fra-
gen oder Unstimmigkeiten auszuraumen.

Planungsrecht und Ortsplanung, Naturschutz und Immissionsschutz: Fur die
Herausnahme der Sonderflachen aus dem Flachennutzungsplan werden
keine Einwande geltend gemacht.

Kreistiefbauverwaltung: Es wurden keine Bedenken geduBert.

Stellungnahme vom 19.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 des Landratsam-
tes Oberallgau, Koordinierte Stellungnahme von Bauleitplanung, Ortsplanung,
Naturschutz, Kreistiefbauverwaltung, Sonthofen:

Stellungnahme:

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungspla-
nes "Ritzen Nordost" stellt sich die Frage, ob die bisherige Darstellung als
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21.2

Sondergebiet Einzelhandel in diesem Bereich kiinftig nach teilweiser Ande-
rung zu einem Mischgebiet noch Sinn macht oder nicht berichtigt werden
sollte.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die aktuelle Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes diente der punktuellen Anpassung von einzelnen FIg-
chen. Langfristig wird sich der Markt Weitnau auch fur die angesprochene
Flache Uberlegen, ob und gegebenenfalls welche andere Nutzung passend
ist.

Verkehrliche ErschlieBung / StraBenwesen:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beruicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 19.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 des Landratsam-
tes Oberallgau, Koordinierte Stellungnahme von Bauleitplanung, Ortsplanung,
Naturschutz, Kreistiefbauverwaltung, Sonthofen:

Stellungnahme:

Kreistiefbauverwaltung: Teilbereich "Freizeitanlage Seltmans": GemaB Art. 23
BayStrWG ist die Anbauverbotszone (fir Hauptgebaude) von 15 m gemessen
ab Fahrbahnrand der KreisstraBe zu bertcksichtigen. (Fir Nebengebaude
wird 12 m vereinbart).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Vorgaben zur Anbauverbotszone werden zur Kenntnis genommen und
entsprechend Berlcksichtigung finden, sind jedoch fur die Ebene des Fla-
chennutzungsplanes noch nicht relevant.

Stellungnahme:

Teilbereich "GWG Weitnau-Ritzen" und "Ritzen-Nordost": Anschluss der Neu-
nutzungen ans KreisstraBennetz Uber bereits vorhandene StraBen/ Zuwegun-
gen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Darlegung der ErschlieBungssituation wird zur Kenntnis genommen. Eine
Abwagung bzw. Berucksichtigung war nicht erforderlich.
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Stellungnahme vom 20.12.2023 zur Fassung vom 10.11.2023 des Staatlichen
Bauamtes Kempten (Allgéu):

Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kdénnen
(z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Die Stellungnahme vom 14.10.2021 bleibt weiterhin erhalten.

Abwagung bzw. Bertcksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung wird zur
Kenntnis genommen. Diese ist untenstehend in kursiv in diesem Dokument
enthalten und wird an genannter Stelle inhaltlich abgearbeitet.

Stellungnahme vom 14.10.2021:
Bereich "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen"

Die Anbindung des geplanten Baugebietes soll tber die KreisstraBe OA 7 er-
folgen. Zufahrten zur BundesstraBe 12 durfen nicht angelegt werden. Der Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt im Bereich freier Strecke der
BundesstraBe 12. Die 20 m Anbauverbotszone fur Hochbauten aller Art ge-
maB § 9 Abs. 1 FStrG ist einzuhalten. Dies gilt auch flr evtl. geplante Werbe-
anlagen (§ 9 Abs. 6 FStrG). In diesem Zusammenhang weisen wir auf das Ver-
bot von Werbeanlagen an freier Strecke gem. § 33 StVO hin und bitten dies-
bezuglich um Beteiligung der Verkehrsbehorde im Einzelfall. Die Entwasse-
rung des Baugrundstucks muss durch entwasserungstechnische MaBnahmen
SO gestaltet werden, dass dem StraBengrundstick und den Entwasserungs-
anlagen keine Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet werden.
Der seitliche Abfluss des Oberflachenwassers vom StraBengrundstick darf
nicht verandert oder behindert werden. LarmschutzmaBnahmen, welche
durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes veranlasst wéren, sind von
der ausweisenden Gemeinde, dem Markt Weitnau, eigenverantwortlich und
auf inre Kosten durchzufuhren. Grundlage fur die Beurteilung ist die zu diesem
Zeitpunkt vorhandene Verkehrsbelastung der Bundesstral3e.

Bereich "Freizeitanlage Seltmans"

Das Gebiet wird Uber die KreisstraBe OA 7 mittelbar an das Ubergeordnete
StraBBennetz, hier die StaatsstraBe 2001 angeschlossen. Wir gehen davon aus,
dass die durch das Vorhaben evtl. zu erwartende Mehrfrequentierung am
Knotenpunkt der KreisstraBe in die StaatsstraBe 2001 nicht relevant fur die
straBenbauliche Beurteilung ist. Insofern bestehen gegen die vorgesehene
Flachennutzungsplananderung im fraglichen Bereich grundsatzlich keine Ein-
wande.

Bereich "Ritzen Nordost"

Die Anderung des Flachennutzungsplanes reicht bis ca. 140 m an die Bundes-
straBe heran. Das Gebiet ist Uber eine KreisstraBe (OA 7) mittelbar an das
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Ubergeordnete StraBennetz (B 12) angeschlossen. Insofern bestehen gegen
die MaBnahme keine Einwande. LarmschutzmaBnahmen, welche durch die
Anderung des Fldchennutzungsplanes veranlasst wéren, sind von der aus-
weisenden Gemeinde, dem Markt Weitnau, eigenverantwortlich und auf ihre
Kosten durchzufthren. Grundlage fur die Beurteilung ist die zu diesem Zeit-
punkt vorhandene Verkehrsbelastung der Bundesstrale.

Bereich "Sport-Park-Hotel-Allgdu Osterhofen"

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes liegt im Bereich freier Stre-
cke der BundesstraBe 12. Die 20 m Anbauverbotszone fir Hochbauten aller
Art gemaB § 9 Abs. 1 FStrG ist einzuhalten. Die Entwasserung des Baugrund-
sticks muss durch entwdasserungstechnische MaBnahmen so gestaltet wer-
den, dass dem StraBBengrundstick und den Entwasserungsanlagen keine Ab-
wasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet werden. Der seitliche Ab-
fluss des Oberflachenwassers vom StraBengrundstick darf nicht verandert
oder behindert werden. LarmschutzmaBnahmen, welche durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes veranlasst waren, sind vom Vorhabentrager, ei-
genverantwortlich und auf ihre Kosten durchzufthren. Grundlage fur die Be-
urteilung ist die zu diesem Zeitpunkt vornandene Verkehrsbelastung der Bun-
desstral3e.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregungen zu den straBenrechtlichen Vorgaben fir die einzelnen Ande-
rungsbereiche werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Be-
ricksichtigung finden.

21.3 Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 09.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 des Amtes flr
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu), Bereich Landwirt-
schaft, Kempten:

Stellungnahme:

Auf die Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Emissionen wurde im
Textteil kurz hingewiesen. Empfohlen wird folgender Passus: "Die angrenzen-
den Flachen werden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auch bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung gehen von den landwirtschaftlichen
Grunlandflachen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus, die unentgelt-
lich akzeptiert werden mussen. Landwirtschaftliche Arbeiten sind stark witte-
rungsabhangig, und muassen daher teilweise auch in den Abendstunden und
am Wochenende stattfinden."
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Grundsatzlich werden die Belange der Landwirtschaft durch eine dingliche
Sicherung dieser von der Bewirtschaftung der Flachen und Betriebe ausge-
henden Beeintrachtigungen Uber Grundbucheintrag nachhaltiger vertreten
als durch eine reine Information im Textteil des Bebauungsplanes.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes werden die bereits in der Begrindung enthaltenen
Passagen zur Landwirtschaft als ausreichend eingestuft.

Stellungnahme:

In der Regel folgt dem Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen durch die Um-
setzung der Bebauung ein weiterer Produktionsflachenverlust durch den not-
wendigen naturschutzfachlichen Ausgleich. Deshalb sollte durch geeignete
MaBnahmen bei der Umsetzung der Planung der Ausgleichsflachenbedarf
maoglichst geringgehalten werden und landwirtschaftliche Produktionsflachen
geschont werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkungen zum Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen durch die
Umsetzung der Bebauung sowie durch den notwendigen naturschutzfachli-
chen Ausgleich werden zur Kenntnis genommen. Um den Verlust von Produk-
tionsflachen maoglichst gering zu halten, werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt,
wodurch der erforderliche Ausgleichsbedarf reduziert wird. Zudem werden
die Belange der Landwirtschaft bei der Wahl der Ausgleichsflachen und der
AusgleichsmaBnahmen berucksichtigt.

21.4 Brandschutz:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 20.12.2023 zur Fassung vom 10.11.2023 des Kreisbrand-
rates im Landkreis Ostallgau, Durach:

Stellungnahme:

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes sind folgende Vorgaben zu be-
achten:

1. Die Zufahrten sind nach den "Richtlinien Uber Fladchen fir die Feuerwehr" -
Fassung Februar 2007 herzustellen.

2. Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeits-
blatt W 405 zu ermitteln. Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vor-
zusehen. Die Abstande der Hydranten zueinander sollten 150 m nicht Uber-
schreiten.
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3. Hinweis:

Sollten einzelne Gewerbebetriebe aufgrund der Brandlasten die Loschwas-
serversorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Uberschreiten, so sind
sie darauf hinzuweisen, fur den Objektschutz selbststandig gentgend Losch-
wasser (z.B. Zisterne) vorzuhalten. Beim Erstellen von Gewerbebetrieben ist
je nach Nutzung an weitere Forderungen zu denken - z.B Loschwasserruck-
haltevorrichtungen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise auf die Vorgaben des Brandschutzes werden zur Kenntnis ge-
nommen und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Planum-
setzung entsprechend BerUcksichtigung finden.

21.5 Ver-und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 19.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 der Vodafone
GmbH, Vodafone Deutschland GmbH, Unterféhring:

Stellungnahme:

5. Anderung des Flachennutzungsplanes in 4 Teilbereichen, Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Ritzen Nordost"

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht. In
Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Weiterflihrende Dokumente: Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH; Kabel-
schutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH; Zeichenerklarung Vodafone
GmbH; Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die geplante MaBBnahme keine
Einwande geltend gemacht werden. Die weiteren Hinweise zur konkreten Pla-
numsetzung werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und auf den nachfol-
genden Ebenen beachtet werden.

Stellungnahme:

5. Anderung des Flachennutzungsplanes in 4 Teilbereichen, Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Sport-Park-Hotel-
Allgau Osterhofen"

Markt Weitnau - Zusammenfassende Erklarung zur
5. Anderung des Flachennutzungsplanes in 4 Teilbereichen
zur Fassung vom 31.01.2024

Seite 45



2.1.6

Wir teilen Ihnnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unserer-
seits derzeit nicht geplant.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die gegen die vorliegenden Planungen
keine Einwande geltend gemacht werden. Die Ubrigen Hinweise zu Bestand
und Neuverlegung werden ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beruicksichtigung
bzw. Abwagung des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 19.01.2024 zur Fassung vom 10.11.2023 des Amtes fur
Landliche Entwicklung Schwaben, Krumbach:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Das Planungsgebiet ist an keinem laufenden Verfahren der Landlichen Ent-
wicklung beteiligt. In diesem Bereich sind keine MaBnahmen/Verfahren der
Landlichen Entwicklung geplant/betroffen.

Damit sind die Belange, die das Amt fur Landliche Entwicklung zu vertreten
hat, nicht beruhrt.

Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange, die das Amt fur [andliche Ent-
wicklung zu vertreten hat, nicht beruhrt sind. Eine Abwagung bzw. Berlck-
sichtigung war nicht erforderlich.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Planung dient der vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung bzw.
Aufhebung von Bebauungsplanen in den 4 Teilbereichen. Die Anderungen er-
folgen im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Um die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit der geplanten Vorhaben herzustellen, sind deshalb 4 Tei-
landerungen des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Fur die 2. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet Weitnau-Ritzen" ist im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebietes
die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Aktuell wird die Flache
des Teilbereiches landwirtschaftlich genutzt und ist im Flachennutzungsplan
als "Ortsrandeingrinung, Ortsdurchgrinung" dargestellt. Zuklnftig soll eine
gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Far den zweiten Teilbereich der Flachennutzungsplananderung im Bereich
des Bebauungsplanes "Freizeitanlage Seltmans" ist eine Flachennutzungs-
plandnderung erforderlich, da der eine Teilbereich des Sportplatzgelandes
zukunftig gewerblich genutzt werden soll. Im Flachennutzungsplan wird ak-
tuell eine "Granflache" dargestellt. Zukunftig soll eine gewerbliche Bauflache
dargestellt werden.

Im 3. Teilbereich im Bereich des Bebauungsplanes "Ritzen-Nordost" soll zu-
kinftig eine Wohnbauflache (W) zur Unterbringung eines Seniorenheimes
dargestellt werden, sowie eine Mischbauflache (M) zur Unterbringung von
Wohnen und Gewerbe.

Die Anderung des 4. Teilbereiches des Flachennutzungsplanes im Bereich
des Bebauungsplanes "Sport-Park-Hotel-Allgau Osterhofen" ist erforderlich,
da der sich dort befindliche Bebauungsplan "Sport-Park-Hotel-Allgau" aufge-
hoben wurde. Aktuell ist im Flachennutzungsplan ein Sondergebiet "Reiterho-
tel" dargestellt, welches herausgenommen werden soll. Zukunftig soll eine
"Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt.

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen.

3.2  Alternative Planungs-Mdglichkeiten / Standort-Wahil:

Die Wahl der Anderungsbereiche ergibt sich aus der Notwendigkeit, weitere
Gewerbe-, Wohn- und Mischbaugebiete zu schaffen. Die Standorte eignen
sich aufgrund ihrer angrenzenden Nutzung und bestehenden Beeintrachti-
gungen flr diese Vorhaben. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
wird die Grundlage fur die Planung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung geschaffen.
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